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§4
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen. Poytakirjan tarkastamisesta
paattaminen.

Poytakirja pidetaan nahtavana Jarvenpaan kaupungin tietoverkossa 10.10.2025 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.
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limoitusasiat
Ehdotus

Esittelija: Jouni Vastamadki, johtava rakennustarkastaja

Merkitdan ilmoitusasiat tiedoksi.
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§6

Japalauria Oy:n kaupungille esittamat vaatimukset 1.10.2025

JARDN0-2025-1886

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Ville Voima, tarkastaja, ville.voima@jarvenpaa.fi

1 Liite / Japalauria Oy vaatimus hlotiedot poistettu

Hulevesiviranomaisen (kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston) paatos kiinteistolla
186-19-1905-12 sijaitsevan hallirakennuksen kellarin kaivoon virtaavan veden
aiheuttamasta haitasta

Vaatimukset

Kiinteistdon omistaja on toimittanut kaupungille lausumansa ja vaatimuksensa
25.9.2025 (liite x). Kiinteiston omistaja:

1.  toistaa aikaisemmin esittdmansa vaatimukset lukuun ottamatta
vahingonkorvausvaatimuksia, joiden osalta kiinteiston omistaja varaa mahdollisuuden
vaatimusten esittamiselle mydhemmin.

2. vaatii, ettd lupajaosto hulevesiasioiden valvovana viranomaisena selvityttaa, mika
on aiheuttanut sen, etta kiinteistdn salaojiin on elokuusta 2019 lahtien alkanut kertya
vetta niin, etta yhtio on siita lahtien joutunut pumppaamaan vetta salaojan
tarkistuskaivosta jopa satoja litroja vuorokaudessa.

3. vaatii, ettd lupajaosto valvontaviranomaisena antaa maarayksen, mihin
toimenpiteisiin on ryhdyttava ongelman poistamiseksi.

Asian taustat ja aiempi kasittely

Ko. kiinteistolla (186-19-1905-12) sijaitsevan teollisuusvarastohallin kellarin
lattiakaivosta, joka sijaitsee padotuskorkeuden alapuolella, pumpataan vetta
kaupungin hulevesiviemariin.

Teollisuusvarastohalli on valmistunut (rakennusluvalla 88-0194-R) 1.3.1989. Luvan
lausunnoissa on kirjattu 4.5.1988 kunnallistekniikan lausuntona: “Lattiakorkeus +53.4
alle padotuskorkeuden ja WC:n viemardinti gravitaatiossa mahdoton.” Nykyinen
korkeusjarjestelma poikkeaa vuoden 1988 korkeusjarjestelmasta. Nykyisten
suunnitelmien ja asiakirjojen korot ovat N2000-jarjestelmassa. Kellarin lattian korko
+53.4 muutettuna nykyiseen korkojarjestelmaan on ~+53.65. Terholantien varressa
kulkevan ojan pohja on n. korossa +53.50, eli tama on lahella rakennuksen
kellarilattian korkoasemaa, mutta lievasti alempana kuitenkin. Salaojituksen
korkeusasema on naiden perusteella purkuojan pohjaa alempana, joten kiinteiston
hulevesijarjestelma ei ole painovoimaisesti toimiva, koska salaojavesia ei ole
mahdollista johtaa suoraan ojaan muuta kuin pumppaamalla.
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Kiinteistdn omistajan mukaan hallin kellaritiloihin oli alkanut nousta vetta 19.8.2019 ja
sita olisi noussut useita kymmenia sentteja. Aikaisemmin vetta kellariin ei ole noussut,
ja vedentulo kellariin on jatkunut tdhan padivaan saakka. Vaatimuksessa todetaan, etta
kellaritilan kuivana pitaminen vaatii, ettd uppopumppu on jatkuvasti toiminnassa ja
siitd koituu kustannuksia. Tasta johtuen kaupungilta on vaadittu toimenpiteita asian
korjaamiseksi. Kiinteistdon hulevesiviemardinti on saneerattu vuonna 2023, jonka
yhteydessa on korjattu muun ohessa tukkeutuneita salaojaputkia. Todettakoon, etta
kiinteistd on liittynyt kaupungin hulevesiputkiverkostoon, ja yhteys on nykyisin
toimiva, mutta liittyminen ei ole toteutettu kaupungin osoittamasta paikasta.

Kiinteisto rajautuu koillisessa asemakaavassa maaritettyyn suojaviheralueeseen (EV)
seka Terholantien katualueeseen. Lounaassa kiinteisto rajautuu Vanhan Yhdystien
katualueeseen. Katualueille on toteutettu hulevesiviemardinti vuosina 1984 ja 2001.
Kiinteistd 186-19-1905-12 on maaritetty kuuluvaksi Jarvenpaan Veden
hulevesiverkoston viemardintialueeseen.

Ko. asia on laitettu alunperin vireille 19.1.2024 lausunnoksi nimetylla asiakirjalla, jossa
esitetaan, etta hulevesijarjestelman kuntoon saattaminen ja kaupungin
vastuukysymykset tulisi saattaa asianomaisen hallintoelimen ratkaistavaksi. On
huomioitava, etta hallintoelinta ei kirjeessa yksiloity tarkemmin. Koska
kunnallistekniikka vastaa kaupungin kunnallistekniikan suunnittelusta,
kunnallistekniikka otti vireillepanon tutkittavaksi ja vastasi kirjelmaan.

21.5.2024 ko. asia laitettiin vireille toimenpidepyyntdna ja
vahingonkorvauskorvausasiana, joka oli osoitettu kaupungille. Asiasta tehtiin
kaupunkikehitysjohtajan toimesta viranhaltijapaatds 02.10.2024 8 13, jossa
vireillepano hylattiin perusteettomana. Viranhaltijapaatoksesta tehtiin
oikaisuvaatimus toimivaltaiselle viranomaiselle, eli kaupunkikehityslautakunnalle, joka
hylkasi vaatimuksen paatokselldaan 4.11.2024 § 68. Oikaisuvaatimuksen johdosta
annetusta kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta tehtiin valitus hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeus kumosi 27.6.2025 paatoksellaan 4382/2025 kaupunkikehitysjohtajan ja
kaupunkikehityslautakunnan paatokset ja palautti asian lupajaostolle kasiteltavaksi.

Hallinto-oikeus katsoi, etta asiassa saadun selvityksen perusteella ei ole ollut silla
tavoin ilmeista, etta kyse ei olisi hulevetta tai perustusten kuivatusvetta koskevasta
haitasta, jotta Jarvenpaan kaupunkikehitysjohtaja olisi voinut katsoa olevansa
kaupunkikehityslautakunnan lupajaoston sijaan toimivaltainen ratkaisemaan asian. Eli
toisin sanoen hallinto-oikeuden kanta oli, etta lupajaoston, joka toimii kaupungin
hulevesiviranomaisena, on kasiteltava vireillepano, koska ei ollut silla tavalla ilmeista,
ettd kyse ei olisi hulevetta tai perustusten kuivatusvetta koskevasta haitasta.
Paatdoksen mukaan lupajaosto ratkaisee lahtokohtaisesti myds sen, etta
toimenpiteisiin ei tallaisen vaatimuksen johdosta ryhdyta.

Kuuleminen

Asianosaista ja hanen edustajaansa on kuultu lupajaoston paatoksen johdosta
3.9.2025. Samalla heille varattiin mahdollisuus tutustua uuteen aineistoon.

Paatosesitys:

Paatosesityksen normiperusteet:
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Alueidenkayttdlain 13 a luvun 103 a 8:n mukaan taman luvun séannoksia sovelletaan
rakennetulla alueella maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle pinnalle kertyvan
sade- tai sulamisveden (hulevesi) hallintaan. Mita tassa luvussa saadetdan hulevesists,
koskee myds perustusten kuivatusvesia.

Ympadristdministerion asetuksessa rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista
maaritetaan huleveden oikeudellinen kasite sen 2 §:ssa seuraavasti: tassa asetuksessa
tarkoitetaan hulevedella maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavia sade- tai sulamisvesia.

Samaisen pykalan 20 kohdassa, perustusten kuivatusveden juridinen kasite
madritetaan seuraavasti: "perustusten kuivatusvedella maahan imeytynytta vetta, joka
johdetaan viemariin tai muuhun purkupaikkaan rakennuksen pohjan ja perustusten
kuivattamiseksi”.

Alueidenkayttélain 13 a luvun 103 h 8

Kiinteistdon omistaja tai haltija vastaa kiinteistdon hulevesijarjestelmasta seka siihen
kuuluvista laitteistosta ja rakenteista 103 g §:ssa tarkoitettuun rajakohtaan asti.
Jarjestelman, laitteiston ja rakenteiden on sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidettava
terveellisia ja turvallisia olosuhteita.

Kiinteistdon omistajan tai haltijan on toteutettava hulevesien hallinta kiinteistolla
kunnan hulevesijarjestelman kanssa yhteensopivaksi.

Alueidenkayttdlain 103 k 8:n mukaan:
"Kunnan madrdama monijéseninen toimielin voi antaa kiinteiston omistajalle tai haltijalle
madréyksen hulevesisté aiheutuvan haitan poistamiseksi.

Jos hulevesistd aiheutuvan haitan poistaminen vaatii usean kiinteistén yhteisid jarjestelyjd,
kunnan monijéseninen toimielin voi kiinteistén omistajan aloitteesta ja muita kiinteiston
omistajia tai haltijoita kuultuaan madratd kiinteiston tai kiinteistojen hulevesien
johtamisesta tai muista hulevesien hallinnan toimenpiteistd. Kiinteistéjen yhteisjérjestelyssd
noudatetaan, mitd rakentamislain 135 §:n 2-4 momentissa sdddetddn. (21.4.2023/752)

Luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta sdddetddn rakentamislain 138 &:ssd ja
ojituksesta vesilain (587/2011) 5 luvussa.”

Paatosesityksen faktaperusteet

Terholantien hulevesiviemarointi on suunniteltu vuonna 2000 ja toteutettu vuonna
2001. Johtokartan mukaisesti Terholantien hulevesiviemardinti on rakennettu hallin
lattiakorkoa alemmaksi. Alueella ei ole toteutettu vuoden 2019 tienoilla tai sen jalkeen
yleisilla katualueilla peruskorjausta tms. toimenpiteita, joilla olisi vaikutusta
kiinteistdlle. Terholantien, Salokujan ja Vanhan Yhdystien katualueiden kuivatus on
toteutettu hulevesiviemardinnein ja riittavin putkimitoituksin. Alue kuuluu Jarvenpaan
Veden huleveden viemargintialueeseen, jossa uudet kiinteistot on liitetty
hulevesiviemariverkostoon asianmukaisesti. Tammikuussa 2020 tehdyn
maastokaynnin (Rakennusvalvonta/Karjalainen ja Kaupunkitekniikan
suunnittelupalvelut/Haikonen) yhteydessa ei havaittu hulevesiin tai hulevesien
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johtamiseen viittaavia ongelmia katualueilla. Kaupungilla ei ole mitaan perusteita
epailla katualueiden kuivatuksen toimivuutta. Jarvenpaan Vesi on tutkimuksillaan
poissulkenut mahdolliset putkivuodot (vesijohto- seka huleveden viemariverkoston
osalta; raportit liitteena) ja rankkasateillakaan kadun hulevesiputkisto ei ole tulvinut.
Eli putkisto on ehyt ja reilun 20 vuoden perusteella voidaan sanoa, etta sen
kapasiteetti/mitoitus on riittava.

27.8.2025 rakennusvalvonta ja Jarvenpaan Vesi suorittivat katselmuksen tontin
pihamaalla, rakennuksen kellarissa ko. kaivon luona ja lisaksi Terholantiella, jonne
kiinteiston hulevedet johdetaan. Katselmuksen aikana suoritettiin Jarvenpaan Veden
tilauksesta Terholantien hulevesiviemarin kuvaus. Kuvauksessa todettiin, etta
hulevesiverkosto on taltd osuudelta ehyt ja toimiva kuten edella on tullut jo ilmi.
Kuvauksessa my0s selvisi, etta kiinteisto on liittynyt kaupungin hulevesiviemariin.
Liitos on tehty suoraan viemarin runkoputkeen, eika sita ollut todennettavissa
etukateen kiinteiston vesi- ja viemarisuunnitelmista. Rakennusvalvontaan ei ole
toimitettu kiinteistdn ajantasaisia vesi- ja viemarisuunnitelmia (ajoissa) pyydetysti,
jotta rakennusvalvontaviranomainen olisi voinut todeta kiinteiston
hulevesijarjestelman alueidenkayttélain 13a luvun mukaisuuden.

Katselmuspaivana ja sita edeltavina kahtena paivana ei satanut vetta Jarvenpaassa.
Katselmuksen ensisijaisena kiinnostuksen kohteena oli kellarin kaivo, joka kuvattiin
sen ylapuolelta kasin (video liitetiedostona). Kellarikaivon sisalle katsoessa oli
nahtavissa, etta kaivoon virtaa putkiston kautta vetta jatkuvasti siita huolimatta, etta
maaperaan ei ole imeytynyt vetta lahipaivien aikana. Kaivoon johtuva vesi on erittain
kirkasta. Terholantien reunassa kulkevassa hulevesiviemarissa oli vetta vain vahaisesti
ja virtauksessa oli selkea piikki, ko. kiinteistdon pumppujen kaynnistyessa.

Edellda mainituista seikoista on yksiselitteisesti paateltavissa, etta kaivoon virtaava vesi
on pohjavettd, joka purkautuu salaojien kautta kellarinlattiassa sijaitsevaan
kokoojakaivoon. Kaanteisesti tdma luonnollisesti tarkoittaa sita, etta kyse ei ole
hulevedesta eika perustusten kuivatusvedesta ja ndin ollen hulevesiviranomaisena
toimivalla lupajaostolla ei ole toimivaltaa puuttua pohjaveden aiheuttamaan haittaan.
Vaatimuksen laatija myodntaa kirjelmassaan itsekin, etta kyse on

pohjavedestd. Lopuksi vaatimuksen perusteisiin("murskaaminen toisaalla”) viitaten
todettakoon, etta hulevesien maahan imeyttaminen on hulevesien hallinnan kannalta
aina ensisijainen vaihtoehto, mikali se on tulevan rakentamisen kannalta mahdollista.
Nain siita huolimatta, etta siita muodostuu pohjavetta. Imeyttaminen vahentaa
kasiteltavien hulevesien maaraa ja esimerkiksi vesistdjen kuormitusta.

Ehdotus
Esittelija: Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja
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Vireillepano/vaatimus hylataan perusteettomana, koska on ilmeistg, etta
kysymyksessa ei ole huleveden aiheuttamasta haitasta vaan pohjavedenpinnan
noususta aiheutuvasta haitasta.

Tiedoksi
Asianosainen ja edustajansa
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